Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
”PRZYSZE.OSC” w Miechowie ul. Wesola 4 za okres
1.01.2022 — 31.12.2022 r.

Zgodnie z art.48 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity
Dziennik Ustaw z 2002 roku nr 76 poz. 694 z poézniejszymi zmianami), Spéidzielnia
Mieszkaniowa ,PRZYSZEOSC” przedstawia informacje dodatkowa, ktorej celem jest

uzupehnienie danych zawartych w bilansie 1 rachunku zyskow i strat.

Informacja zostata sporzadzona na podstawie danych wynikajacych z ewidencji ksiggowej
1 opracowan pomocniczych.
Wykazano tylko te dane, ktore majg istotny wplyw na sytuacje majatkowag i1 finansowg

Spotdzielni oraz wynik finansowy.

I. STOSOWANE METODY WYCENY.

1. Srodki trwale wycenione zostaly wedlug cen nabycia brutto pomniejszone
o dotychczasowe umorzenie. Srodki trwale amortyzowane metoda liniowa wedhug stawek
okreslonych w Ustawie o podatku dochodowym od 0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r.
Dziennik Ustaw z 2000 roku nr 54 poz. 654.

2. W roku sprawozdawczym zastosowano zasad¢ ostroznej wyceny, urealniajagc wartos¢
naleznosci poprzez utworzenie rezerw na naleznosci watpliwe w przypadku gdy ocena
sytuacji finansowej dtuznikéw wskazywata iz sptata naleznos$ci w najblizszym czasie jest

niemozliwa.



3. Srodki pienigzne zostaty wycenione wedlug wartosci nominalne;.

4. W roku obrotowym 2022 nie nastgpily zmiany metod ksiggowos$ci 1 wyceny, nie ulegly
zmianie metody obliczania amortyzacji $rodkow trwalych, wartosci niematerialnych
1 prawnych, umarzania zasobow mieszkaniowych oraz wycena materialow, naleznosci
1 zobowigzan.
Metody ksiggowosci zostaty poszerzone o ksiegowania kosztéw 1 dochodow w rozbiciu
na poszczegdlne bloki. Informacje liczbowe zawarte w bilansie i rachunku zyskow 1 strat
nie s3 porownywalne, gdyz zmienity si¢ przepisy ustawy o podatku dochodowym od 0séb

prawnych —patrz art.17 ust.1 pkt.44 .

5. W roku 2022 nie wystapily Zadne znaczace zdarzenia, ktore nie zostaly uwzglednione

w bilansie i rachunku zyskow 1i strat.

II. INWENTARYZACJA.

Przeprowadzono inwentaryzacj¢ nastepujacych sktadnikow majatkowych:

- $rodkoéw pienieznych w kasie

- $rodkow pienigznych w bankach oraz innych naleznosci i zobowigzanh - poprzez
weryfikacje sald.

- Inwentaryzacj¢ materiatow w magazynie

- inwentaryzacj¢ Srodkow pracy o niskiej wartosci

R&znic nie stwierdzono.

Zostala objeta takze inwentaryzacja aktywow i pasywow, ktora zostata przeprowadzona przez
pracownikow  ksiggowos$ci sporzadzajagc na ta okoliczno$¢ odpowiednie wydruki

komputerowe oraz protokoty z analiz sald kazdego konta.



III. WYNIKI FINANSOWE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZEOSC”
ZA OKRES 1.01.2022 - 31.12.2022 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYSZEOSC” prowadzi dzialalno$¢ w zakresie zarzadzania

nieruchomosciami (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze) na terenie :

- 0s. Sikorskiego

- 0s. Parkowe

- ul. Jagiellonska

- ul. Stuzba Polsce

- ul. Ractawicka

- ul. Wesota

- ul. Skorupka

- ul.Szpitalna

- ul.Topolowa

- Charsznica ul. Skowrona

- Ksigz Wielki ul. Do Grodziska

- Koztow
1. Struktura przychodow: Struktura %
- przychody 8 425 828,22 7zt 99,14 %
- przychody finansowe 13 315,68 zt 0,16 %
- przychody operacyjne 59 853,85 zt 0,70 %

Razem przychody 8498997,72zt 100,00 %



2. Struktura kosztow: Struktura %

- koszty rodzajowe 8302 724,63zt 99,62 %
- koszty operacyjne 24 191,84 zt 0,29 %
- koszty finansowe 7 149,09 zt 0,09 %
Razem koszty 8334 065,56z 100,00 %
3. Wynik finansowy (zysk) 164 932,23 zt
Z tego :
a. wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (zysk) 82 681,64 zt
b. wynik na pozostatej dziatalnosci 82 250,59 zt
c. podatek dochodowy od 0séb prawnych 15 628,00 zt
d. zysk netto (poz. b - poz. c) 66 622,59 zt

L ZESTAWIENIE ZMIAN W SRODKACH TRWALYCH ZA 2022 r.



Grupa Nazwa grupy Stan na dzien Zwi¢kszenia | Zmniejszenia Stan na dzien
1.01.2022 r. 31.12.2022 r.
(B+4+5)
1 2 3 4 5 6

Grupa 0 Grunty 1 965 397,86 16 733,80 1982 131,66

Grupa I Budynki 21403 944,30 21403 944,30

Grupa I Budowle 873 827,25 873 827,25
Grupa III Kotty i maszyny

energetyczne 26 318,79 26 318,79
Grupa IV Maszyny, urzadzenia i
aparaty ogolnego

zastosowania 90 031,43 42 767,10 47 264,33

Grupa VI Urzadzenia techniczne 75 923,34 75 923,34

Grupa VI | Srodki transportu 173 548,61 173 548,61
Grupa VIII | Narzgdzia, przyrzady

wyposazenie 19 955,24 19 955,24

RAZEM 24 628 946,82 16 733,80 42 767,10 24 602 913,52
Grupa IIl | Warto$ci niematerialne i

prawne 22 071,30 22 071,30

RAZEM SR. TRWALE 24 651 018,12 16 733,80 42 767,10 24 624 984,82




IL. ZESTAWIENIE ZMIAN W UMORZENIU SRODKOW TRWALYCH W 2022 r.
Grupa Nazwa grupy Stan Zwic¢kszenia | Zmniejszenia | Stan umorzenia
umorzenia umorzenia umorzenia na dzien
na dzien 1.12.2022 r.
1.01.2022 r. (B+4+5)
1 2 3 4 5 6
Grupa 0 Grunty 406 596,97 20 216,46 426 813,43
Grupa I Budynki 12 461 941,71 321 059,52 12 783 001,23
Grupa II Budowle 850 640,76 10 344,12 860 984,88
Grupa III Kotly i maszyny
energetyczne 26 318,79 26 318,79
Grupa IV Maszyny, urzadzenia i
aparaty ogoblnego
zastosowania 90 031,43 42 767,10 47 264,33
Grupa VI Urzadzenia techniczne 75 923,34 75 923,34
Grupa VII | Srodki transportu 87 750,26 14 691,08 102 441,34
Grupa VIII | Narzedzia, przyrzady
wyposazenie 5075,24 2240 731524
RAZEM 14 004 278,50 368 551,18 42 767,10 14 330 062,58
Grupa IIl | Warto$ci niematerialne i
prawne 22 071,30 22 071,30
RAZEM SR. TRWALE 14 026 349,80 368 551,18 42 767,10 14 352 133,88




NETTO SRODKOW TRWALYCH

1L ZESTAWIENIE WARTOSCI
WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12. 2022 r.
Grupa Nazwa grupy Stan srodkow trwalych Stan srodkow trwalych
netto na dzien netto na dzien
1.01.2022 r. 31.12.2022r.

Grupa 0 Grunty 1 558 800,89 1555318,23
Grupa I Budynki 8942 002,59 8620 943,07
Grupa II Budowle 23 186,49 12 842,37
Grupa 11 Kotly i maszyny energetyczne 0,00 0,00
Grupa IV Maszyny, urzadzenia i aparaty

ogolnego zastosowania 0,00
Grupa VI Urzadzenia techniczne 0,00 0,00
Grupa VII Srodki transportu 85 798,35 71107,27
Grupa VIII | Narzedzia,przyrzady,wyposaz. 14 880,00 12 640,00
RAZEM 10 624 668,32 10 272 850,94
Grupa II1 Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00

RAZEM SRODKI TRWALE 10 624 668,32 10 272 850,94

IV. Zaleglosci czynszowe lokali mieszkalnych




Zalegtosci czynszowe lokali mieszkalnych wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Wynosity 326 708,58 zt. Struktura zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych przedstawiata

si¢ nastgpujaco:

Lp. [lo$¢ miesigcy Kwota zadluzenia Liczba o0sob
zalegajacych
1 2 3 4
1. |do 1 m-ca 107 902,64 543
2. | w przedziale 1-3 m-cy 83 976,62 124
3. | w przedziale od 3-5 m-cy 51 463,81 34
4. | w przedziale 5-12m-cy 20 612,59 6
5. |powyzej 12 m-cy 62 752,92 13
RAZEM 326 708,58 720

Zadluzenie z tytutu oplat czynszowych za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2022r. wynosi 326 708,58

i w stosunku do zadtuzenia czynszowego na dzien 31.12.2021r. zwigkszylo si¢ 0 7,62 %

/na dzien 31.12.2021r. zalegtosci czynszowe wynosity 303 576,62 zl/

Z 1589 lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2022r zaleglosci czynszowe posiadato 720 lokali co stanowi

45,31%.

V.Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

Wyszczegolnienie Stan na Zmniejszenia Zwi¢kszenia Stan na
01.01.2022 31.12.2022 r.
2-3+4)
1 2 3 4 5

Fundusz udziatowy 182 482,67 182 482,67
Fundusz wktadow

mieszkaniowych 2922 777,40 229 584,99 243 236,90 2936 429,31
Fundusz wktadow

budowlanych 9 686 205,03 32 132,70 9654 072,33
Fundusz wktadow

zaliczkowych 265,24 265,24

RAZEM 12 791 730,34 261 717,69 243 236,90 | 12 773 249,55




VI. Zestawienie zmian w funduszu zasobowym

Wyszczegdlnienie Stan na dzien Zmniejszenia Zwickszenia Stan na dzien
01.01.2022r. 31.12.2022 1.
2-3+4)
1 2 3 4 5
Fundusz zasobowy 9426 251,30 9426 251,30

VII. Srednioroczna struktura zatrudnienia w SM ,,PRZYSZEOSC” w 2022 roku

Wyszczegblnienie Srednia ilo$é etatow %

1. Zarzad 3 15

2. Biuro 4 20

3. Gospodarze osiedli 5 25

4. Konserwatorzy 5 25

5. Administracja GZM 3 15
RAZEM 20 100,00

Miechow, dnia 30.01.2023 r.
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